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MCG McGraw Gelande-Ost

Umbau einer ehemaligen
Kaserne in Munchen zu einem
gemischt genutzten Quartier mit
ca. 260 Wohnungen, 300
Studentenwohnungen, einem
Supermarkt und 3 Kitas

Standort: 81549 Miuinchen, Warthofstra3e

BGF: ca. 86.000 m2

Auftraggeber®in:  Stadibau — Gesellschaft fur den
Staatsbediensteten Wohnungsbau in
Bayern mbH, Munchen

Planung: LPO1 - LPO5, 2021 - 2027

Beauftragung: 1. Preis, Stadtebaulicher Wettbewerb
1. Preis, Architekturwettbewerb, 2018

Das 2,8 ha gro3e Gebiet der ehemaligen McGraw-
Kaserne im Suiden Miunchens bietet den Mitarbeitern des
Bundeslands Bayern und ihren Familien die Moglichkeit,
eine neue Nachbarschaft zu erschlieBen.

Der Masterplan ist in drei Bausteine gegliedert. Die
offentlichen Bereiche und der Einzelhandel befinden sich
im sudlichsten Block, an der Kreuzung Stadelheimer
StraBe / Tegernseer LandstraBe. An dieser Ecke schafft
der Neubau eine klare Adresse und einen neuen Zugang
zum Plangebiet. Die beiden verbleibenden Hauserblocks
mit den integrierten Kitas sind von der verkehrsreichen
StraBe geschtzt. Durch die gestaffelte Anordnung
entstehen drei stadtische Platze mit viel Freiraum fur die
Tagesbetreuung.

Die Baukorper haben Durchgange, Rucksprunge und
unterschiedliche Hohen. Trotz der hohen Dichte entsteht
auf diese Weise ein Stadtteil im menschlichen MaBstab.

ARGE MLA+ / Studio M3, Teleinternetcafe mit zanderroth
und TREIBHAUS Landschaftsarchitektur
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Fachplanung

Hitzler Ingenieure, BWP Baumanagement GmbH,
Burnickl Ingenieure, MTM-Plan GmbH,

Konrad Huber GmbH, Kling Consult GmbH,
Weldishofer — Ingenieurburo fur Brandschutz,
Ingenieurburo Hausladen GmbH, Sakosta GmbH,
Arup Deutschland GmbH

Visualisierungen
Ponnie Images

Modellbau
mhk21 Modellbau und Konstruktion

Fotos
Anna Fraire / Studio M3
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Der Erdgeschossgrundriss verdeutlicht die
Gliederung des Quartiers in zwei kleinteilige
Wohnhbfe, die durch differenzierte Baukorper
mit Durchgangen, Rucksprungen und
variierenden Hohen trotz der hohen Dichte
einen menschlichen MafBstab wahren. Die
ErschlieBung erfolgt effizient Uber Zwei- bis
Vierspanner und bietet Raum fur vielfaltige
Wohnformen von 1- bis 5-Zimmer-
Wohnungen. Erganzt wird das urbane Gefuge
durch gemeinschaftliche Nutzungen in der
Sockelzone: Ein Nachbarschaftstreff orientiert
sich zum zentralen Quartiersplatz, wahrend
drei integrierte Kindertageseinrichtungen mit
ihren zugehborigen Freispielflachen die Platze
beleben und funktional mit dem AuBenraum
verweben.
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es schafft eine spezifische Identitat und einen

Baukorper wurde konsequent umgesetzt und
abwechslungsreichen Stadtebau.

Das Konzept der farblich differenzierten
bis in die Innenraume weitergefuhrt —

Mg Studio Notes 01

8



Stadtebau und Architektur im

integrierten Planungsprozess — -
Die Planungsprozesse verlaufen
haufig parallel, greifen ineinander
und beeinflussen sich gegenseitig. '
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Wettbewerb Rahmenplan Bauvorbescheid
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2025

Richtfest A+B

2024

Vollstandige
Baugenehmigung

2018

Wettbewerb

2026

Richtfest C

2027

Bezugsfertig
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Standort: 81249 Munchen, WiesentfelserstraBe
BGF: ca. 16.700 m? BGF
Auftraggeber*in:  GWG Stadtische Wohnungs-
gesellschaft Munchen mbH

Planung: LPO1 — LPO5, 2025
Beauftragung: 1. Preis, nichtoffener Wettbewerb,
2020

Das zwei Hektar groBe Bearbeitungsgebiet befindet sich
Zentrum von Neuaubing am westlichen Rand Muinchens.
Die bestehende Bebauung ist von typischem
Nachkriegswohnungsbau mit mittlerer Dichte gepragt.

Quartierszentrum mit
Einzelhandel, Dienstleistungen,
Familienzentrum und Wohnen in
Neuaubing, Munchen

Das in die Jahre gekommene Nahversorgungszentrum
wird im Zuge der Neuentwicklung durch einen Neubau

ersetzt und mit weiteren stadtischen Nutzungen erganzt.

Neben der Einzelhandelsnutzung entsteht ein
Familienzentrum mit Kita, Raume fur Dienstleistungen
und zusatzlicher Wohnraum. Gleichzeitig wird der
umliegende Freiraum und insbesondere der
StraBenraum der Wiesentfelser Stra3e neu organisiert
und aufgewertet und mit dem sudlich der StraBe
liegenden Grunen Stadtraum verbunden.

Der Entwurf greift den Duktus der Nachkriegsmoderne
auf. Die Komposition der solitaren Baukorper stellt nach
Norden und Westen einen flieBenden Ubergang zum
parkartigen grunen Landschaftsraum her. Nach Osten
entsteht eine klar definierte Kante und nach Suden ein
gefasster Stadtplatz, der den Eingang zum neuen
U-Bahnhof der erweiterten U-Bahnlinie 5 integriert.

Integriertes Planungsteam:
ARGE MLA+ / Studio M3 mit N-V-O Architekten

Landschaftsarchitektur
TREIBHAUS Landschaftsarchitektur

Fachplanung

SRW Plan Architekten GmbH, Bergmeister Ingenieure
GmbH, IB Pertler GmbH, Ingenieurbiiro Benesch-Maier,
AAE Aufzugs-Anlagen-Engineering GmbH

M= Studio Notes 01 13
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Baustellenbilder von Februar 2025
Fotos: Anna Fraire
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Das Konzept der farblich differenzierten
Baukorper wurde konsequent umgesetzt und
bis in die Innenraume weitergefuhrt —

es schafft eine spezifische Identitat und einen
abwechslungsreichen Stadtebau.

| Foto: Anna Fraire
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Wettbewerb Abgestimmte Kubatur Bauvorbescheid

2020 2021 2023 2025 2026

Wettbewerb Beginn Vorplanung Baugenehmigung Fertigstellung LP 5 Bezugsfertig




18 Mg Studio Notes 01

HER Herthastral3e

Standort: 13189 Berlin-Pankow, HerthastraBe
BGF: ca. 3.760 m2 BGF

Auftraggeber*in:  BPD Immobilienentwicklung GmbH
Planung: LPO1 — LPO5, ab 2022

Das Projekt in der Herthastra3e besteht aus zwei
sechsgeschossigen Gebauden (Vorder- und
Gartenhaus) mit insgesamt 35 Wohnungen.
Entsprechend der planungsrechtlichen Gegebenheiten
fugen sich die beiden neuen Volumen in die Logik eines
bestehenden, berlintypischen Grunderzeitblocks ein.

Vorder- und Gartenhaus als
Wohngebaude mit 35
Wohneinheiten und deren
Integrationen in die bestehende
Blockrandbebauung

Die Grundrisse sind als Dreispanner konzipiert, wobei
zwei groBBere durchgesteckte Wohnungen, und eine
kleinere, nach Suden ausgerichtete Wohnung entstehen.
Die durchgesteckten Wohnungen enthalten als
pragendes Thema eine Wohnhalle, die sich von Nord-
zur Sudfassade aufspannt und die Wohn-, Ess- und
Kuchenfunktion aufnimmt. Die kleinere einseitige
Wohnung ist als ,Mini-Loft“ entwickelt, mit einem
eingestellten Nasszellenblock als strukturierendes
Element.

Das Erdgeschoss ist straBenseitig leicht angehoben. Die
Hochparterre Situation, in Verbindung mit der fur die
HerthastraBe typischen Vorgartenzone sorgt fur die
Privatheit der hier angeordneten Wohnungen.

Integriertes Planungsteam:
Landschaftsarchitektur
Gast LandschaftsArchitekten bdla

Fachplanung

HEG Beratende Ingenieure Berlin GmbH, Building
Applications Ingenieure, Tiede+, domoplan
Baugesellschaft

Visualisierungen
Grauwald Studio, Unbuiltmatter

Modellbau
mhk21 Modellbau und Konstruktion

M2 Studio Notes 01
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Regelgeschoss

Der Dialog mit dem bestehenden Stadtraum spielt bei
dem Entwurf der Gebaude eine zentrale Rolle. Kubatur
und Gebaudehbdhen orientieren sich am stadtebaulichen
Duktus der Umgebung und fuhren diesen
selbstverstandlich fort.

Im Kontrast zur subtilen stadtebaulichen Einfugung sind
Fassadengestaltung und Materialitat bewusst nicht
kontextuell oder traditionell ausgebildet. Uber
Fensterformate und -gestaltung sowie Uber Haptik und
Farbgebung setzen sie vielmehr einen eigenstandigen
Akzent gegenuber der unmittelbaren Umgebung und
verleihen dem Gebaude die fur den Wohnungsbau
wichtige ldentitat und Charakter.

Die Gebaudestruktur ist robust ausgebildet, die Grund-
risse flexibel und aneigenbar. Die groBzugigen
Wohnraume sind mit gro3formatigen, bodentiefen — teil-
weise festverglasten — Offnungen ausgestattet. Raume
mit hbherem Bedarf an Privatsphare erhalten Fenster
mit Brustungen, die im Fassadenbild zu horizontalen
Bandern zusammengefasst sind.

Die Gebaude sind als Dreispanner ausgebildet.
Die groBen, durchgesteckten Wohneinheiten
zeichnen sich durch eine gro3zuigige
Wohnhalle aus, die sich Uber die gesamte
Gebaudetiefe erstreckt und fur optimale
Belichtung sorgt. Die kleineren Wohneinheiten
sind loftartig ausgebildet, mit einem gro3en
AuBenbereich mit Stidausrichtung.
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Die Schwerpunkte des Buros sind sowohl
Stadtebau als auch Architektur, wobei wir

beide als gleichwertige sich bedingende

Elemente begreifen.

8% 52%

Aufgewendete Arbeitsstunden im Aufgewendete Arbeitsstunden im
Bereich Stadtebau in Prozent Bereich Hochbau in Prozent
gemessen am Gesamtvolumen gemessen am Gesamtvolumen.

Studio M8 ist ein Architektur- und Stadtplanungsburo mit
Sitz in Berlin-Kreuzberg. Gegrundet 2017 als Berliner
Buro des internationalen Netzwerks MLA+ aus
Rotterdam, arbeitet Studio M3 seit 2024 eigenstandig
unter der Leitung von Maximilian Muller und Christoph
Michael. Wir verbinden internationale Erfahrung mit
lokaler Expertise, fundierter Marktkenntnis und einem
umfangreichen Netzwerk aus Fachplanerinnen,
Behorden und Akteurinnen.

Wir begleiten Projekte ganzheitlich — von der
Grundstiucksbewertung und Machbarkeitsprufung Uber
Bedarfsermittlung und Konzeptentwicklung bis zur
baulichen Umsetzung. Unsere Arbeit umfasst
kooperative Standort- und Quartiersentwicklungen,
Rahmenplanungen, B-Plan-Verfahren und die Schaffung
von Baurecht ebenso wie Wettbewerbe, Werkstatt- und
Gutachterverfahren. Dabei Ubernehmen wir die
Abstimmung an Schnittstellen, die Koordination komple-

xer Beteiligtenstrukturen sowie die Kommunikation mit
Behorden und Offentlichkeit.

Architektur und Stadtebau verstehen wir als eng
miteinander verzahnte Disziplinen. Entwirfe entwickeln
wir kontextbezogen, prozesssensibel und
umsetzungsorientiert — im Neubau wie in der
Umnutzung. Von der Entwurfs- bis zur
Ausfuhrungsphase Ubernehmen wir Projektleitung,
Steuerung und gestalterische Qualitatssicherung. Ziel ist
es, robuste, identitatsstiftende Raume zu realisieren, die
langfristig funktionieren und einen Mehrwert fur Quartier
und Stadt schaffen.

M2 Studio Notes 01

Wettbewerbsbeitrag zur ,Neuen Mitte
Stockdorf* in Gauting bei Munchen.
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Impressum

Studio M3 Architektur und
Urbanismus GmbH
Skalitzer Stral3e 68

10997 Berlin

Deutschland

Tel 0049 30 617 8937 0

Mail: mail@studiomdrei.eu
Webseite: www.studiomdrei.eu
Sitz der Gesellschaft: Berlin

Amtsgericht Berlin (Charlottenburg),

HRB 221536

Vertreten durch

Christoph Michael, Architekt,
Geschaftsfuhrer, AK Berlin 15906
Maximilian Muller, Architekt,
Geschaftsfuhrer, AK Berlin 15921

Berufsrechtliche Regelungen
https://www.ak-berlin.de/
architektenkammer-berlin/
regelwerke.html

Umsatzsteuer-1D
DE 339798242

Haftungsausschluss

Inhalt der Website

Die Informationen auf dieser Website dienen ausschliel3-
lich zu Informationszwecken. Wir Ubernehmen keine
Gewahr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat
der bereitgestellten Inhalte.

Haftungsausschluss fur externe Links: Diese Website
kann Links zu externen Websites Dritter enthalten. Fur
die Inhalte dieser verlinkten Seiten sind ausschlieBlich
deren Betreiber verantwortlich. Eine permanente inhaltli-
che Kontrolle der verlinkten Seiten ist ohne konkrete
Anhaltspunkte einer Rechtsverletzung nicht zumutbar.
Bei Bekanntwerden von Rechtsverletzungen werden
solche Links umgehend entfernt.

Urheberrecht

Die durch die Seitenbetreiber erstellten Inhalte und
Werke auf dieser Website unterliegen dem deutschen
Urheberrecht. Die Vervielfaltigung, Bearbeitung, Verbrei-
tung und jede Art der Verwertung auBBerhalb der Grenzen
des Urheberrechts bedurfen der schriftlichen Zustim-
mung des jeweiligen Autors bzw. Erstellers. Inhalte Drit-
ter sind als solche gekennzeichnet

Anderungen vorbehalten

Wir behalten uns das Recht vor, den Inhalt dieser Web-
site ohne vorherige Ankuindigung zu andern, zu ergan-
zen, zu lbschen oder die Verbdffentlichung zeitweise oder
endgultig einzustellen.

Rechtswirksamkeit

Dieser Haftungsausschluss ist als Teil des Internetange-
botes zu betrachten, von dem aus auf diese Seite ver-
wiesen wurde. Sofern Teile oder einzelne Formulierun-
gen dieses Textes der geltenden Rechtslage nicht, nicht
mehr oder nicht vollstandig entsprechen sollten, bleiben
die ubrigen Teile des Dokuments in ihrem Inhalt und
ihrer Gultigkeit davon unberuhrt.

Bei konkreten rechtlichen Anliegen empfehlen wir, pro-
fessionellen Rechtsrat einzuholen.

Kontakt

Ansprechpersonen

Maximilian Muller

mm @ studiomdrei.eu
T 0049 30 617 8937 0
M 0049 170 7370 135

Christoph Michael
cm@studiomdrei.eu

T 0049 30 617 8937 0
M 0049 177 29 34 96 2

Studio M® GmbH
Skalitzer Strasse 68
D-10997 Berlin

+49 (0)30 617 893 70
info @ studiomdrei.eu

studiomdrei.eu






